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TYPE WONING
BOVENWONING

WOONOPPERVLAKTE
CA. 113 M?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
CA. 52 M2

EXTERNE BERGRUIMTE
CA. 5 M2

INHOUD
CA. 373 M3

BOUWJAAR
2001

BUITENRUIMTE
BALKON, 2X DAKTERRAS

BERGING
CA. 5 M2

VERWARMING
CV-KETEL (ATAG, 2023)

ENERGIELABEL
A

ISOLATIE

MUUR- EN DAKISOLATIE, ISOLERENDE
BEGLAZING (HR++)

PARKEERPLAATS

1 PARKEERPLAATS OP EIGEN TERREIN
GEDEELD PARKEREN



- Dit object is te huur voor € 1.650,- per maand met een minimum huurperiode van 18
maanden.

- Say yes to this address! Op een centrale plek dichtbij alle benodigde voorzieningen, maar
toch met veel privacy.

- Aan ruimte geen gebrek! Het appartement beschikt over drie ruime slaapkamers, al een
indeling in gedachten? Kantoor aan huis, hobbykamer of gewoon lekker veel
logeerruimte? Wij zijn benieuwd!

- Dubbel genieten: niet één, maar twee royale dakterrassen waar elke dag optimaal
genoten kan worden van het buitenleven.

- De bovenwoning beschikt over een moderne badkamer uit 2024! Dit is de perfecte plek om de dag
te beginnen of juist om af te sluiten.

- Zin in een kop Roffie, een smakelijke lunch of de nieuwste modetrends shoppen? Het kan
allemaal! Stap de deur uit en ontdek het bruisende centrum van Bergen op Zoom.

- Geniet van ruimte in het centrum! Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 113 m2,
gebouw gebonden buitenruimte van ca. 52m2, externe bergruimte van ca. 5 m2 en een
inhoud van 373 m3.

Jullie wonen nu in omgeving Bergen op Zoom of misschien wel in Groot Rijnmond of
omgeving Breda. Jullie willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een
luxer woongenot. Dan is dit jullie nieuwe woning! De woning bevindt zicht midden in het
stadscentrum nabij supermarkten, het park de "Kijk in de pot” en de boulevard met diverse
horeca.

- Zie o.a. de door verkoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de dataroom van
Eerlijk Bieden, de directe link naar de dataroom staat achter in de brochure.

- Het object dient nog te worden gesplitst in twee appartementsrechten. Dit is reeds in
gang gezet en zal worden toegevoegd aan de dataroom van Eerlijk Bieden bij gereedheid.

- De eigenaar van de winkel (Sint-Josephstraat 45) is ook eigenaar van het parkeerterrein
aan de achterijde;

- De eigenaar van de bovenwoning (Sint-Josephstraat 45a) Rrijgt een recht van overpad
via het parkeerterrein aan de achterzijde ivin toegang tot berging en entree naar de
bovenwoning;

- De eigenaar van de bovenwoning (Sint-Josephstraat 45a) Rrijgt het recht voor het
parkeren van 1 personenauto, op de daarvoor aangegeven locatie.




3.99m

Entree

3.15m

~1.06 m—

—1.43 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

514 m




Jullie Romen aan in de gezellige
winRelstraat van Bergen op Zoom en lopen
middels de voordeur de woning binnen. De

entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, gestucte wanden en plafondplaten.
De entree biedt toegang tot de meterkast,
garderobe en vaste trapopgang naar de
eerste verdieping.



1E VERDIEPING

ITm— —188m—
- E
Caphs =
5 o
Temas
—-—ﬁ—'—'—
!E Keuken
]
- o~
| @
i — :
E in] %
&~
T Esthoak
E
5
(=]
= £
5 Kast
* g E
l Woonkamer
I
E
k]
|
—237Tm g2
3.4 m
=0.893m:
64Tm

Aan de plategronden kunnen Tochsen worden ontisend
© Ztber wow bibeenl




%\3 -_

[

/

="

De overloop is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en
een gestuct plafond. De overloop biedt
toegang tot de wasruimte (met
aansluiting witgoed en CV-Ketel (Atag,
2023), betegeld toilet met fonteintje,
woonkamer en tweede verdieping
middels een vaste trapopgang.
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De woonkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en een
gestuct plafond. De woonkamer biedt
toegang tot de half open keuken, het balkon

en het dakterras.
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De half open Reuken is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en een
gestuct plafond. De in hoek opgestelde
Reukeninrichting is voorzien van onder- en
bovenRastjes, RoelRast, oven, elektrische
Rookplaat, afzuigkap, vaatwasser en spoelbak.
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2E VERDIEPING
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl



De overloop is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en een
gestuct plafond. De overloop biedt
toegang tot het tweede dakterras, 3
slaapkRamers en de moderne badkamer.



Ve /s

/ SLAAPKAMERS

e De woning beschikt over 3 slaapkamers op de

tweede verdieping y




SlaapRamer 1is afgewerkt met een laminaat ..'

vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De slaapkamer is voorzien van een
dakRapel.
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SlaapkRamer 2 is afgewerkt met een laminaat
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De slaapkamer is voorzien van een
dakRapel.




SlaapkRamer 3 is afgewerkt met een laminaat . .

vloer, gestucte wanden en een gestuct

plafond. De slaapkamer is voorzien van een
dakkapel.
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De moderne badkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, betegelde wanden en een
gestuct plafond. De badkamer is voorzien van

een wastafel, 2e toilet douche, design radiator
en een dakkapel.
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Centrum 1 - Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum-1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten waarbij aan de voorgevelzijde een ruimte voor
detailhandelverkoop in gebruik dient te zijn ;

b. detailhandel op de begane grond en kelderverdieping, met uitzondering van dienstruimtes;

c. dienstverlening op de begane grond en kelderverdieping, met uitzondering van dienstruimtes;

d. kantoren op de begane grond;

e. maatschappelijke voorzieningen: bibliotheken, cultuur, gezondheidszorg, jeugd- /Rinderopvang, onderwijs, openbare
dienstverlening, openbare orde en veiligheid, religie, verenigingsleven, volksgezondheid, zorg en welzijn en daarmee gelijr te
stellen sectoren;

f. ondersteunende horeca bij detailhandel waarbij de oppervlakte van de ondersteunende horeca niet meer mag bedragen dan
10% van het verkoopvloeroppervlak met een maximum van 25 m2;

g. wonen in een woning uitsluitend in combinatie met de in dit artikel genoemde functies tenzij het pand vanaf het moment dat het
ontwerpplan ter inzage is gelegd, reeds uitsluitend als woning in gebruik is;

h. ter plaatse van de aanduiding “garages en bergplaatsen™ uitsluitend voor garages en bergplaatsen;

i. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van detailhandel-verdieping”: tevens detailhandel op de verdiepingen;

j. ter plaatse van de aanduiding “specifiekRe vorm van detailhandel-horeca-1": tevens horeca ondersteunend aan de ter plaatse
uitgeoefende detailhandelsactiviteiten tot ten hoogste categorie 1 van de Staat van Horeca-activiteiten;

k. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van horeca-1": tevens een horecabedrijf uit categorie 1 van de Staat van Horeca
activiteiten;

l. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van horeca-2": tevens een horecabedrijf uit categorie 1 en 2 van de Staat van
Horeca-activiteiten;

m. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van horeca-3": tevens een horecabedrijf uit categorie 1, 2 en 3 van de Staat van
Horeca-activiteiten;

n. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van Rantoor-verdieping”: tevens voor kantoren op de verdieping”;

o. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van sportcentrum”: tevens een sportschool/fitnessschool;

p. ter plaatse van de aanduiding “theater”: tevens een theater;

g. ter plaatse van de aanduiding “zonder bebouwing” is geen bebouwing toegestaan;

r. ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van horeca-smart- en growshop”: tevens een smart- en growshop op de begane
grond;

s. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, boven- en ondergrondse parkeervoorzieningen, groen en water.

BESTEMMINGEN
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Het meetwerk is gebaseerd op de ALGEMEEN
NEN2580. De Meetinstructie is Bezichtiging uitsluitend via ons Rantoor.
bedoeld om een meer eenduidige Deze informatie is geheel vrijblijvend,

manier van meten toe te passen uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Ruipers Makelaars Taxateurs

voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperRingen bij het
uitvoeren van de meting.

B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Kadastrale kaan

Uw referentie; SintJosephdSa

5287

1628

1445

Dir berwvisiuscher i b baadastion en dié openbane negribers

] 5 10 15 20 25m
Deze kaart s noondgenchi Schaal 1: 500
12345  Pemeclnummer kada Sre r
9 TH s r— Kadastrale gemeente  Bergen op Zoom
Wastgesielde kadasiale grens Sectie H
‘iooriopige kadastrale grens sy e
Admrstrabive kadastrale gréns Perceel 13
Bebouwing
v w A (TR | M AL SIS P 4 T AL
Voor een eenshudend uttitkds, gelivend op 3 okiober 202 Die Deensd oo bt kadiasler en de openbare registers beboudt zich de inbellechusie

eigendomsrechien woor, waaronder hét auteursrecht en hil dilabankennech
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BUURON &KUIPERS

W ELGIEETS

ROBBIE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0636295397
robbie@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085 020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

TR b %&e/% on,
e reraes Eerlijk

- Bieden

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.

2. Tijdens lopende onderhandelingen

wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met de Roper telefonisch
contact opnemen

Contactgegevens:

Jouw bod:




HYPOTHEEK NODIG'? ﬁ

0.A. VERHUISREGELING, STARTERS- EN VASTGOEDLENING MOGELIJK =

Voordat jullie op een woning gaan bieden is het handig en belangrijk dat jullie weten wat de financiéle
mogelijheden exact zijn. Kuipers Hypotheken helpt jullie met het maken van een geheel gratis en
vrijblijvende inventarisatie van jullie situatie en het maken van een volledig inzicht in jullie financiéle
mogelijkheden.

Kuipers Hypotheken werkt samen met meer dan 50 geldverstrekkers en biedt daarmee altijd de scherpste
rente en beste voorwaarden in de markt. Volledig ontzorgen en bijstaan bij alle financiéle vraagstukken is
waar Kuipers Hypotheken voor staat. Middels een persoonlijke aanpak gericht op jullie specifieke situatie
neemt Kuipers Hypotheken jullie mee in de wereld van hypotheken. Met één belangrijk doel, het passend
maken van jullie wensen op jullie mogelijkheden om het aankopen van jullie droomwoning mogelijk te
maken! =

Kuipers Hypotheken helpt u graag om alle mogelijkheden te bekijken!

svumon xuinans
€250,-

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESROSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

MAIL DEZE VOUCHER NAAR:

INFO@BUURON-RUIPERS.NL KUIPERS

hypotheken



BUURON &KUIPERS

M ELGIEELS
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR Blauwstraat 64
BUURON & KUIPERS MAKELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MAKELAARS




